T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 11.06.2015
Karar No : 349

Konu FMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Evrak Tarih ve No 11.11.2014 / 164661

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2015 yili Haziran ayi 1. birlesimi 1. oturumu
11.06.2015 Pergembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2015-349 sayili karardir.

KONU:
Karamiirsel Belediyesi, Eregli planlama bolgesi, 1/50000 CDP ve 1/25000 ve 1/5000

6l¢ekli nazim imar plani revizyonu.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisinin 12.02.2015 tarih ve 55. giindem maddesi olarak tekrar goriisiilmek

lizere Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, Karamiirsel ilgesi, Karamiirsel Belediyesi,
Eregli ve Tepekdy Mabhalleleri sinirlari dahilinde, G23D ¢evre diizeni, G23.D2 1/25000
G23D.04C/04D/08B/09A/09B 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani paftalarinda hazirlanan 1/50000
Olgekli Cevre Diizeni Plami, 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi teklifi

Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Karamiirsel Ilgesi, Karamiirsel Belediyesi,
Eregli ve Tepekdy mahalleleri sinirlart dahilinde, gevre diizeni ve nazim imar planlarinda; kurum
gorisleri, glincellenen miilkiyet verileri ve giincel jeolojik jeoteknik etiidlerin planlara aktarilmasi
ile beraber ulagim sistemi, sosyal ve teknik altyapi alanlari, yogunluk degerlerinde yeniden
diizenleme yapilmasi amaciyla 1/50000 6lgekli gevre diizeni, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim
imar planlari revizyonu hazirlandig belirlenmistir.

Teklif edilen planlarla ilgili yapilan degisiklikler su sekildedir:

Diger Tarmm Alanlar:;

- Tepekdy Kentsel Gelisme Alaninin giineybatisindaki yaklagik 11 ha biiyiikliigiindeki
Diger Tarim Alaninin 1/50000 6lgekli ¢evre diizeni planinda Kentsel Gelisme Alani,
1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar planlarinda Kirsal Konut Alani olarak

diizenlendigi,

- Diger Tarim Alami kullanimli Eregli 2480 nolu parselin 1/5000 o6lcekli nazim imar
planinda Park ve Dinlenme Alani olarak diizenlendigi,
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Ulasim;

1/5000 olgekli nazim imar planinda ulagim giizergahlarinda yeni hatlar &nerildigi,
alandaki biiyiik adalar kiytya dik 15.00 m ve 12.00 m'lik imar yollariyla béliinerek
erisilebilirlik ve ulagim baglantisinin giiglendirildigi,

1/5000 ve 1/25000 6lg¢ekli nazim imar planlarinda ¢alisma alaninin giineyinden D-130
karayoluna paralel mevcutta 12. 00 m'lik olan imar yolunun siirekliliginin saglanmas
adina 12.00 ve 20.00 m genigliginde devam ettirilerek 1/25000 &lgekli nazim imar
planlarinda var olan giineye dogru giden 20.00 m'lik imar yoluna baglantisinin saglanarak

diizenlendigi,

1/5000 ve 1/25000 6lgekli nazim imar planlarinda; Tepekdy Kirsal Konut Alaninin
giineybatiya dogru biiyiitiilmesi ile beraber ulagim giizergaht yeniden diizenlenmis ve
Eregli'den gelip Tepekdy'e baglanan 20.00 m'lik imar yolunun genisligi topografyadan
dolay1 12.00 m diizenlendigi, Tepekdy kirsal alani igerisinde ise imar yolunun 12.00 m ve
15.00 m olarak diizenlendigi,

1/5000 &lgekli nazim imar planinda; Karayollart Genel Miid. 1. Bolge Miidiirliigii'niin
24.08.2011 tarih ve 23953 sayih Karamiirsel Belediyesine verilen yazisiyla; Eregli
Koprili  Kavsak projesinin = Belediyemizce hazirlamp genel miidiirliiklerince
onaylandigini ve imalatinin idarelerince yapilmayacag: belirtildiginden s6z konusu Eregli
Kopriilii Kavsak projesinin 1/5000 6lgekli nazim imar planindan kaldirildigi, bununla
beraber D-130 karayoluna ve kiyiya dik kuzey giiney aksmda 15.00 m'lik imar yolu
6nerildigi, meri plandaki képrili kavsagm dogusunda kalan 690, 691, 686, 685 nolu
parsellerde yer alan Konut Disi Kentsel Calisma Alani'nin bir kismunin 683 ve 684 nolu
parsellerle beraber Ticaret Alani olarak diizenlendigi, 690 ve 691 nolu parsellerin diger
kisminin da Meskun Konut Alami olarak diizenlendigi,

1/5000 olgekli nazim imar planinda Karayollari Genel Midiirliigii'nden goriis
alinmaksizin Karayollari Kamulastirma Hatti boyunca degisiklige gidilmis olup hat
boyunca daralmalar ve bazi kavsaklarda yeni kamulastirma hatlari 6nerildigi,

Alanin dogusundan Gélciik ilgesine baglanan ve devam eden 12.00 m'lik imar yolunun
topografyadan dolay1 yolun 12.00 m'lik kisminim kaldirildigs,

Sosyal-Donati ve Teknik Altyapr Alanlar:

1/5000 o6lgekli nazim imar planinda;

- Alanin dogusunda 942, 943, 925, 926 nolu parseller iizerinde yer alan Saglik Tesis
Alaninin Yénetim Merkezi olarak diizenlendigi,

- Meri planda Ilkdgretim Tesis Alani kullanimh 834, 835, 840, 841 nolu parsellerin
ayni zamanda Ortadgretim Tesis Alani olarak kullanilabilmesi i¢in giineye dogru
biraz genisletildigi ve Ortadgretim Tesis Alani semboliiniin de ilave edilerek yeniden

diizenlendigi,
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Meri nazim imar planinda Tepekoy 106 ada 10 parsel iizerinde yer alan Kiiltiirel
Tesis Alani kullanimmin Dini Tesis olarak degistirildigi, Meskun Konut alani
kullanimh Eregli 357 ve 356 nolu parsellerin bir kismmm Dini Tesis Alant olarak
diizenlendigi, 878 nolu parselde yer alan Dini Tesis Alanimin bilyiitiildiigii, meskun
konut alani kullanimli Eregli 1481 nolu parselin Kiiltiirel Tesis Alani olarak

diizenlendigi,

Eregli 587 nolu parsel iizerinde yer alan kiiltiirel tesis alanmin formunun yeniden
diizenlendigi,

Meri nazim imar planinda Meskun Konut Alani kullanimlt Eregli 481, 497, 498, 499
nolu parsellerin bir kisminda Genel Otopark Alani diizenlendigi, Eregli 2654 ve 2655
nolu parsellerin dogusunda kalan Park Alaminin Genel Otopark Alani olarak
diizenlendigi, Eregli 775 nolu parselde yer alan Genel Otopark Alaninin kaldirilarak
Meskun Konut Alanma ilave edildigi, Eregli 553, 554, 555, 696, 2465 nolu
parsellerin ve Tepekéy 108 ada 26 nolu parselin bir kisminda yer alan Genel Otopark
Alanmin kaldirilarak Meskun Konut alant olarak diizenlendigi, Eregli 1476 ve 1477
nolu Park Alani kullanmmu parsellerin bir kisminin Genel Otopark Alamt olarak

diizenlendigi

Caligma alani genelinde bulunan parga parga ve kiigiik Park ve Dinlenme Alanlari'nim
birlestirilerek daha kullanigh ve siireklilifi olan Park ve Dinlenme Alanlari olarak

diizenlendigi,

Tepekoy 117 ada 8, 9, 10, 48, 49, 50, 51, 52, 53 nolu parsellerin Park ve Dinlenme
Alani olan kullaniminm Boélge Parki olarak degistirildigi,

Tepekdy 201 ada 19 nolu ve 18 nolu parsellerin Park Alani olan kullanimmin Teknik
Altyapi alani olarak diizenlendigi,

Sedag goriisii alinmaksizin Enerji Nakil Hatt’'min iletim hatti iki hat olarak
diizenlenmis ve koruma bandi mesafesi tim iletim hatti boyunca ayni mesafede
cizilmedigi,

Sosyal donat1 alanlar biiyiikliigiinde bir azalma olmadigi,

Yosunluk ve Niifus Deserleri

Alan igerisindeki meskun konut alanlari ve ticaret alanlarinin yogunluk degerlerinin
niifus artig1 getirmeksizin 1/5000 Slgekli nazim imar planinda yeniden diizenlendigi,

Jeolojik Yap;

1/5000 olgekli nazim imar plaminda, giincel jeolojik jeoteknik etiit verileri
dogrultusunda zemin yapist AJE (Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar) ve
UOA (Uygun Olmayan Alanlar) formasyonunda olup meri planlarda meskun konut
alani olan kullanimlarinin Agaglandirilacak Alan olarak diizenlendigi,
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tespit edilmisgtir.

Sonug olarak; yogunluk artist ve donati eksikligine yol agmayan 1/50000 élgekli ¢evre
diizeni plani, 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklidi teklifi, 942, 943, 925, 926
nolu parseller lizerinde yer alan Saglik Tesis Alaninin Yoénetim Merkezi yerine Kiiltiirel Tesis
Alam olarak diizenlenmesi, Belediyemiz Fen Isleri Daire Bagkanliginca projelendirilen Tepekoy
Mahallesi Egdiizey Kavsagmin 1/5000 olgekli nazim imar planima iglenmesi ve Karayollar
Kamulastirma Hattinda yapilan degisikligin kaldirilarak hattin mevcut planlardaki haline donmesi

suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiigtiir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi ICDP - 218,17 ,
1/25000 NiP- 835,3 , 1/5000 NiP- 844,5 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik
teklifleri; 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18-c maddesi ve 5302 sayili i1 Ozel idaresi
Kanununun 6.maddesi, b bendi, 2. fikras1 ve 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gére
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.

04.06.2015

Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 11.06.2015 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Karamiirsel Belediyesi, Eregli planlama bolgesi, 1/50000 CDP ve 1/25000 ve 1/5000

olgekli nazim imar plam revizyonu ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile kabul edildi.

D.16:/2015

Tuba SENSOY Berna ABIS
[ Katip E"Jy
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